STANOVY BYTOVEHO DRUZSTVA

CAST PRVNI
FIRMA

Clanek 1
Obchodni firma

(1) Obchodni firma: Bytové druzstvo Jilovska 69 a 71

Clanek 2
Sidlo firmy

(2) Sidlo: Jilovska 1162/71, 142 00 Praha 4

(3) IC: 261 87 752

Clanek 3
Pravni postaveni

(1) Bytové druzstvo, které pfijalo tyto stanovy, podléha zakonu o obchodnich
spoleénostech a druzstvech (zakon &. 90/2012 Sb. - dale jen ZOK). Je zalozeno za
uéelem zajistovani bytovych potfeb svych élend.

(2) Bytové druzstvo je pravnickou osobou a vystupuje v pravnich vztazich svym
jménem.

_ {3) Za poruseni svych zavazku odpovida bytové druzstvo celym svym majetkem.
Clenové nerudi za zavazky bytového druzstiva, nestanovi-li zakon pro nékteré
piipady jinak.

(4) Bytové druzstvo je spoledenstvim neuzavienéhc poéiu osob, kieré se
spojily, aby zajistily koupi, spravu a udrzbu nemovitosti, tj. stavebné spojenych
obytnych domi v ulici Jilovska €.p. 1162 a €.p. 1163, v Praze 4, katastralnim uzemi
Branik.

(5) Bytové druzstvo Jilovska 69 a 71 bylo zalozeno za uéelem zakoupeni
nemovitosti dle bodu (4) na ustavujici schuzi dne 7.6.2000 a vzniklo zapisem do
obchodniho rejstfiku dne 12.07.2000.

Clanek 4
Predmét cinnosti

(1) Predmétem ¢&innosti druzstva je provoz a sprava bytovych domd a
hospodafeni s majetkem druzstva, €imz se rozumi zejména: prondjem bytd a
nebytovych prostor élendm i neélenum druzstva véetné zajistovani zakladnich
sluzeb s timto pronajmem spojenych, zabezpeéeni Udrzby, oprav, zmény stavby,
rekonstrukce a modernizace bytového objekiu.
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(2) K zajistovani provoznich, technickych, spravnich, administrativnich a
obdobnych €innosti spojenych s pfedmétem &innosti je bytové druzstvo opravnéno
sjednat smlouvu sjinocu osobou (pravnickou ¢&i fyzickou}, jejimz predmétem
podnikani je sprava nemovitosti a €innosti s tim spojené.

(3) Ustanoveni téchto stanov, ktera se tykaji druzstevnich bytd, se obdobné
pouziji také na nebytové prostory ve vlastnictvi druzstva.

Clanek 5
Zakladni kapital

(1) Zakladni kapital bytového druzstva je tvofen souhrnem vsech élenskych
vkladu v3ech €élenl bytového druzstva.

CAST DRUHA
VZNIK CLENSTVI

Clanek 6
ZpUsoby vzniku ¢lenstvi

(1) Clenem bytového druzstva muze byt jak fyzicka osoba, tak pravnicka osoba,
za podminek stanovenych v ZOK a v téchto stanovach.

(2) Za trvani bytového druzstva vznika élenstvi pfijetim za élena usnesenim
Clenské schuze na zékladé pisemné Clenské piihlasky, jsou-li spinény podminky
vzniku &lenstvi podle ZOK a téchto stanov. Clenstvi vznikne dnem rozhodnuti o
piijeti za ¢lena nebo pozdéjsim dnem uvedenym v &lenské pfihlasce, nejdfive viak
splnénim vkladové povinnosti k zakladnimu &lenskému vkladu, a ma-li byt élenstvi
spojeno s pravem na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu nebo s najmem
druzstevnihc bytu, také nejdiive po oboustranném podpisu smlouvy ¢ dal§im
¢lenském vkladu a splacenim celé vySe dalsiho €lenského vkladu nebo jeho €asti
podle ujednani v této smlouvé v souladu s usnesenim ¢&lenské schize.

(3) Za trvani bytového druzstva vznika élenstvi dale pfevodem nebo pfechodem
druzstevnihc peodilu na jinou oscbu, nebo pfevodem é&i pfechodem nové vzniklych
druzstevnich podill, které vznikly rozdélenim dosavadniho druzstevniho podilu, na
jinou osobu. Ke vzniku €lenstvi pfevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu
muze dojit jen v pfipadé, ze nabyvatel spliiuje podminky élenstvi podle zakona a
téchto stanov.

(4) Spole€né €lenstvi manzeld v bytovém druzstvu vznika, jestlize je druzstevni
podil souéasti spoleéného jméni manzZela. Ze spoleéného Elenstvi jsou oba
manzelé opravnéni a povinni spoleéné a nerozdilné a jako spole€ni ¢lenové maji
jeden hlas.

(5) Je-li druzstevni podil ve spoluvlastnictvi, jsou spoluvlastnici spcleénymi éleny
bytového druzstva a podil vaéi druzstvu spravuje spravce spoleéné véci, kterym
muze byt jen jeden ze spoluvlastnikd.
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Clanek 7
Prijeti za clena druzstva

(1) Pisemna pfihlaska za élena bytového druzstva se podava dvojmo, musi mit
pisemnou formu a obsahuje
a) obchodni firmu bytového druzstva,
b} jméno a bydlisté nebo sidlo uchazeée o élenstvi,
c) vymezeni druzstevniho podilu. Uchazeé o é&lenstvi se v piihlagce zavaze k
pfevzeti vkladové povinnosti k zakladnimu élenskému vkladu a dalsim é&lenskym
vkladum ve vysi uréené €élenskou schizi podle €l. 15, spolu s udajem, ke kterému
pfedmétu najmu se kazdy jednotlivy dalsi €lensky vklad vztahuje.

(2) Clenska schiize rozhodne o pfijeti za &lena na zakladé podané pisemné
pfihlasky zpravidla na své nejblizsi schiizi. Rozhodnuti bytového druzstva o pfijeti
za Clena se vyznacuje na pisemné Clenskeé piihlasce, jejiz jedno vyhotoveni je
uréeno pro pfijatého élena a jedno vyhotoveni pro bytové druzstvo. Clenovi se toto
rozhodnuti nebo rozhodnuti o nepfijeti pfedava bud osobné nebo zasila postou
dopisem s dodejkou.

Clanek 8
Prevod druzstevniho podilu

(1) Prevod druzstevniho podilu élena bytového druZstva nelze omezit ani jej
vylouéit, pokud ma byt nabyvatelem osoba, ktera spliuje podminky pro Elenstvi
v bytovém druzstvu podle ZOK a téchto stanov. Nespliuje-li tato csoba podminky
pro €lenstvi v bytovém druzstvu, k pfevodu druzstevniho podilu nedojde. Pfevod se
uskuteéiuje smlouvou o pfevodu druzstevniho podilu.

(2) Dnem, kdy nastanou pravni Ucinky pfevodu druzstevniho podilu, zanikne
¢lenstvi pfeveodce a vznikne d&lenstvi nabyvatele v bytovém druzstvu. Clenstvi
pfevodce nezanikne, jestlize pii pfevodu druzstevnich podild nové vzniklych
rozdélenim, zustane alespofi jeden zdruzstevnich peodild nové vzniklych
rozdélenim dosavadnimu €lenovi, jehoz druzstevni podil byl rozdélen.

(3) Prevodce druzstevnihc podilu ruéi za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem
spojeny. Jde zejména ¢ pohledavky za dluzné najemné, nedoplatky za sluzby
spojené s uzivanim bytu, nahrady zpusobené Skody, nedoplatky na élenském
vkladu apod. Nabyvatel je povinen sjednat s bytovym druzstvem nejpozdéji do 30ii
dnu po dni nabyti pravnich G€inkl pfevodu druzstevniho podilu dohodu, v niz bude
dojednan zpusob a Ihaty splaceni dluhd, resp. splnéni povinnosti ze smlouvy o
daldim &lenském vkladu splatnych do dne nabyti €élenstvi nabyvatelem. Nebude-li
takova dohoda véas sjednana z davodu na strané nabyvatele, povaZuje se to za
davod pro vylou€eni €lena z bytového druzstva.
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(4) Pravni Uginky pfevodu druzstevniho podilu vuéi bytovému druzstvu nastavaji
a nabyvatel druzstevniho podilu se stava élenem bytového druzstva dnem, kdy byla
bytovemu druzstvu doruéena uéinna smlouva ¢ pfevodu druzstevniho podilu, nebo
pozdéjdim dnem uréenym viéto smlouvé. Stejné pravni U€inky va&i bytovému
druzstvu nastancu, je-li namisto samotné smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu
doruéeno bytovému druzstvu pisemné prohlageni pfevodce a nabyvatele o uzavieni
smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu. Listiny musi byt opatfeny ovéfenymi
podpisy.

Clanek 9
Prechod druzstevniho podilu

(1) Zemfe-li najemce druzstevniho bytu a nejde-li o byt ve spoleéném najmu
manzelu, pfechazi smrti najemce jeho &lenstvi v bytovém druzstvu a najem
druzstevniho bytu na toho dédice, kterému pfipadl druZstevni podil, v&etné viech
prav a povinnosti s tim spojenych.

(2) Druzstevni podil, ktery byl ve spoleéném jméni manzell, pfechazi na
pozustalého manzela tak, ze spoleéné &lenstvi manzelu se pfeménuje na vyluéné
lenstvi pozustalého manzela.

(3) Dnem, kdy nastanou pravni (€inky pfechodu druzstevniho podilu, zanikne
Elenstvi dosavadniho €lena a vznikne €lenstvi nabyvatele v bytovém druzstvu.

Clanek 10
Rozdéleni druzstevniho podilu

(1) Rozdéleni druzstevniho podilu nelze odmitnout v pfipadé, ze Elenstvi
njjemce se vztahuje nejmeéné ke dvéma pfedmétim najmu a ma dojit k pfevodu
nebo prfechodu druzstevniho podilu nové vznikleho rozdélenim puvedniho
druzstevniho podilu, &i vice druzstevnich podild nové vzniklych rozdélenim; pokud
nabyvatelé splfiuji podminky élenstvi v bytovém druzstvu.

(2) K ucinnosti rozdéleni druzstevniho podilu dojde nejdfive splnénim vkladove
povinnosti k zakladnimu €lenskemu vkladu nabyvatelem rozdéleného druzstevniho
podilu.

(3) Pri rozdéleni druzstevniho podilu plati ustanoveni €l. 8 odst. 3 obdobné.

(4) P¥i rozdéleni druzstevniho podilu a pfi pfevodu nebo pfechodu druzstevnich
podild vzniklych rozdélenim se uréi, se kterym z novych druzstevnich podila bude
spojen najem toho kterého druzstevniho bytu.

Clanek 11
Splynuti druzstevnich podilt

(1) Nabude-li &len za trvani svého élenstvi v druzstvu dalsi druzstevni podil, jeho
druzstevni podily splyvaji v jediny druzstevni podil v den, kdy je élen nabude.
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(2) Jsou-li s nékterym z druzstevnich podil, které splyvaji, spojena prava tieti
oschy, splyvaji druzstevni podily az dnem, kdy taio prava tfeti osoby zaniknou,
ledaze dohoda &lena druzstva s takovou tfeti oscbou uréi jinak.

(3) PFi splynuti druzstevniho podilu plati ustanoveni €l. 8 odst. 3 obdobné.

(4) Pfi splynuti druzstevnihc pedilu ma nabyvatel prava a povinnosti jediného
¢lena.

CAST TRETI
MAJETKOVA UCAST CLENA

Clanek 12
Zakladni ustanoveni

(1) Clen bytového druzstva se podili na zakladnim kapitalu druzstva &lenskym
vkladem. Tim se rozumi souhm zakladnihgc élenského vkladu a vsech dalSich
¢lenskych vkladud tohoto €lena.

Clanek 13
Zakladni clensky vklad

(1) Vyse zakladniho élenského vkladu je pro véechny &leny stejna a &ini 1.500,-
Ke&. Zakladni €lensky vklad je penézity a pfede dnem splaceni vkladové povinnosti
k zakladnimu élenskému vkladu élenstvi v bytovém druzstvu nevznikne. Zakladni
¢lensky vklad nelze za trvani élenstvi v bytovém druzstvu &lenovi vracet.

Clanek 14
Dalsi clensky vklad

(1) Dalsi élensky vklad je dvojiho typu - daldi &lensky vklad typ 1 a dalsi élensky
vklad typ 2.

(2) Daldim élenskym vkladem typu 1 se &len podili pfedevdim na pofizeni domu
s pozemkem, v némz se nachazi byt, jehoz se jako €élen bytového druZzstva stane
najemcem, nebo jehoz je najemcem.

(3) Dalsi ¢lensky vklad typu 2 maze uréit ¢élenska schize v pfipadé uvolnéného
bytu & nebytového prostoru, rozsifeni stavajiciho bytu & nebytového prostoru, v
pfipadé nastavby ¢&i vestavby & pro pfipady technickéhc zhodnoceni domu,
eventualné na pokryti pomémeé &asti ceny za byty obsazené nedruzstevniky.

(4) Clen se muze podilet na zékladnim kapitalu bytového druZstva vice daldimi
¢lenskymi vklady, jez se vztahuji k riznym pfedmétam najmu.
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Clanek 15
Zplsob urceni vyse dalsiho clenského vkladu
a zpusob urceni jeho splaceni

(1) Vy&i dalsiho élenského vkladu typu 1 pro kazdého élena s pravem najmu
(uchazeée o Elenstvi) uréuje €lenskd schize jako podil plochy uzivaného bytu &i
nebytovych prostor €lena k obytné plose viech bytl pfipadné nebytovych prostor v
domé vztahujici se zpravidla k vysi kupni ceny domu a pozemku véetné
scuvisejicich pcofizovacich nakladu. Pfijme-li druzstve dalsi éleny v prubéhu svého
trvani, mohou byt daldi ¢lenské vklady typu 1 pfepocitany, rozhodne-li tak €lenska
schize. Vysi, zpusob a termin Uhrady daldich é&lenskych vkladu typu 1 uréi
jednotlivym &lentm élenska schuze.

(2) Vysi, zpusob a termin Ohrady daldiho &lenského vkladu typu 2 pro pfipady
stancvené v &l. 14 odstavci 3 uréi svym usnesenim é&lenska schlze bytového
druzstva.

(3) Dalsi ¢lensky vklad stejného typu je mozné na zakladé smlouvy o dalsim
clenském vkladu a na zakladé rozhodnuti élenské schize za trvani druzstva snizit,
umoznuje-li to ekonomicka situace druzstva. Obvykle se pouzie pomérné
procentudlni snizeni vkladu.

(4) Jeden é€len, nékolik €lend, popfipadé vsichni €lenové spoleéné se mohou
podilet kazdy svym samostatnym dalsim élenskym vkladem ve vzajemné
dojednaném poméru na celkové vysi dalsiho élenského vkladu, kiery se vztahuje
k pfedmétu najmu, jehoZ ndjemcem neni & nebude 2adny z téchto élenu. Tento
¢lensky vklad neni samostainé pfevoditelny na osobu, ktera nema jiny Elensky
podil.

Clanek 16
Nepenézity dalsi clensky vklad

(1) Podle podminek a potfeb bytového druzstva muize €lenskd schize schvalit
moznost spinéni vkladové povinnosti k dalsimu €lenskému vkladu & jeho €asti
formou nepenéZitého daldiho élenského vkladu; mdlZe piipadné také svym
usnesenim schvalit, Zze nepenézitym dalsim é&lenskym vkladem moze byt také
provedeni nebo provadéni prace nebo poskytnuti & poskytovani sluzeb pro bytové
druzstvo.

(2) Nepenézity vklad oceni znalec ze seznamu znalci vedeného podle
piisludného pravniho pfedpisu, na némz se dohodnou bytové druzstvo a vkladatel.
Pfed jeho viozenim jej schvali élenské schize. Nepenézity vklad nelze zapoéist na
¢lensky vklad vy3si €4stkou, nez na jakou byl ocenén.
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Clanek 17
Smlouva o dalsim c¢lenskem vkladu

(1) Smlouva o penézitém dalsim &lenském vkladu cbsahuje
a) udaje o uéastnicich smlouvy,
b} udaje o vydi pené&zitého dalsiho &lenského vkladu nebo ddaje o zpusobu jeho
vypoétu podle cdstavce 3,
¢) ujednani v souladu s usnesenim Elenské schlze o terminu splaceni dalsiho
¢lenského vkladu
d} ujednani, k jakému Uéelu se dalsi €lensky vklad vztahuje.
e) ujednani o mozném snizeni dalsiho &lenského vkladu
f) ujednani jak naloZit s daldim &lenskym vkladem v pfipadé pfevodu jednotky do
vlastnictvi dle €l. 26 odst.2 téchto stanov
g) ujednani o0 mozné uhradé ztraty dalsim élenskym vkladem

(2) Smlouva o nepenézitém daldim &lenském vkladu obsahuje
a) Udaje o uéastnicich smlouvy,
b} popis pfedmétu nepenézitého vkladu, anebo podrobny popis prace nebo sluzby,
zpusob a lhity provedeni nebo provadéni prace ¢&i sluzby, pokud byla sjednana jako
nepenézity vklad
c) vysi ocenéni nepenézitého vkladu v penézich podle ocenéni provedeného
soudnim znalcem, na jehoz osobé se dohodly cbé smluvni strany.
d} ujednani, k jakému Uéelu se dalsi €lensky vklad vztahuje.
e} ujednani o mozném snizeni dalgiho €élenského vkladu
f) ujednani jak naloZit s daldim &lenskym vkladem v pfipadé pfevodu jednotky do
vlastnictvi dle €l. 26 odst.2 t&chto stanov
g) ujednani o0 mozné uhradé ztraty dalsim élenskym vkladem

(3) V pfipadé, ze v dobé uzavieni smlouvy ¢ dalsim €lenském vkladu neni znama
koneéna vyse daldiho €lenského vkladu, uvedou se ve smlouvé Udaje ¢ zpusobu
vypoétu vySe dalsiho €lenského vkladu, pfipadné pfedpokladana koneéna vyse
daldiho ¢&lenského vkladu, vyse a lhaty zalohovych plateb na splaceni daliiho
Elenského vkladu a ujednani o tom, 2e koneénou vysi daldihc &lenského vkladu
véetné finanéniho vypofadani schvali élenskd schlize, jakmile budou znamy
v8echny potiebné Udaje.

(4) V pfipadé dalsich ¢lenskych vkladd podle €l. 15 odstavce 4 se ve smlouvé o
dalsim élenském vkladu sjednaji mezi druzstvem a témito €leny pravidla nakladani
s timto bytem é&i nebytovym prostorem pro pfipad, 2e se v budoucnu uvolni, anebo
pro pfipad pfevodu vlastnického prava k tomutc bytu nebo nebytovému prostoru do
vlastnictvi. Souéasti smlouvy je i zpusob vypofadani dalsich €lenskych vkladd mezi
¢leny, kiefi se podileji na celkové vysi dalsiho €lenského vkladu podle podle €l. 15
odstavce 4.

(5) Smlouvu o dalsim élenském vkladu schvaluje podle €lanku 31 odst.2 pism. n)
¢lenska schuze.
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CAST CTVRTA
DRUZSTEVNI PODIL, PRAVA A POVINNOSTI CLENA A BYTOVEHO
DRUZSTVA

Clanek 18
Druzstevni podil

(1) Druzstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti élena plynouci z €lenstvi v
druzstvu.

(2) Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je pfipustné. Podminkou je pisemné
zmocnéni osoby, ktera je spravcem spoleéné véci a zastupuje spoluvlastniky
smérem k druzstvu.

(3) Zastaveni druzstevniho podilu vbytovém druzstvu podléhda schvéleni
pfedstavenstva druzstva, jinak je neplatné. Zastavce v sou€innosti se zastavitelem
je povinen ulozit kopii zastavni smlouvy u pfedstavenstva druzstva. V pfipadé
pfevodu druzstevniho podilu musi byt ve smlouvé o pfevodu druzstevnihc podilu
obsazena informace ¢ zastaveni druzstevniho podilu. Neni-li tomu tak, je smlouva o
pfevodu neplatna.

(4) Zastaveni druzstevniho podilu ve spoluvlastnictvi je mozné pouze s
pisemnym souhlasem vSech spoluvlastniki.

Clanek 19
Prava a povinnosti bytového druzstva

(1) Bytové druzstvo ma prava a povinngsti stanovené zékonem a témito
stanovami, pfi¢emz podle povahy véci pravam €lenll cdpovidaji povinnosti bytového
druzstva a povinnostem &lent odpovidaji prava bytovéhoe druzstva.

(2) Bytové druzstvo ma povinnost:

a) pocinat si pfi spravé svéfeného majetku s pééi fadného hospodare,

b} svolavat €lenské schize,

¢) umoznit uplatiiovani zakladnich prav élena podle &l. 21 odst.2

d} vyfizovat podnéty, navrhy a stiznosti élent bytového druzstva,

e} seznamovat €leny druzstva s éinnosti a hospodafenim bytového druzstva,

f} Fidit se usnesenim organu bytového druzstva,

g) vést seznam Elend,

h} ve svém sidle zfidit informaéni desku. Informaéni deska je pfistupna kazdy
pracovni den vbé&zZznou pracovni dobu vSem ¢E&lendm druzstva. Zaroveh se
informaéni deska zpfistupni €lenim druzstva prostfednictvim internetovych stranek.
i} zajistovat veskeré €innosti pfislusejici vlastnikovi nemovitosti a pronajimateli,
uzavirat pfislusné smlouvy, vykonavat veskercu spravu a zajistovat sluzby spcjené
s bydlenim.

i} pfedat druzstevni byt najemci ve stavu zpusobilém k jeho uzivani (tc neplati v
piipadé prfevodu a pfechodu druzstevniho podilu) a udrZzovat po dobu najmu byt a
dam ve stavu zpusobilém k uzivani a udrzovat v domé cbvykly pofadek,

k) odstranit poskozeni nebo zavadu v byté v pfiméfené dobé poté, co mu najemce
poskozeni nebo vadu oznamil,
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(3) Bytové druzstvo ma pravo:
a) vyzadovat plnéni povinnosti €lent druzstva stanovené zakonem, stanovami a
usnesenimi organd bytového druzstva,
b} ma pravo vstoupit do bytu najemce, je-li to nezbytné k zajisténi fadné udrzby
druzstevniho bytu, nebo vyzaduji-li to nezbytné Gpravy, provoz a opravy ostatnich
bytd nebc domu jako celku; v tom pfipadé je druzstvc povinno doruéit najemci
pisemné oznameni alespofi 5 dni pfedem,
c) uskuteénit ocpravu v byté ngjemce poté co jej pfedem upozorni, a to v nutném
rozsahu a na jeho naklad, nepostaral-li se najemce druzstevniho bytu o v€asné
provedeni drobnych cprav a béznou udrzbu bytu, ke kieré je povinen v rozsahu dle
pfijaté smérnice druzstva,
d} pozadovat, aby v byté Zil jen takovy poéet osob, ktery je pfiméfeny velikosti bytu
a nebrani tomu, aby v8echny tyto osoby mchly v byté zit v obvyklych podminkach.

Clanek 20
Clenska evidence

(1) Do seznamu €lend se zapisuje:
1. jméno a bydlifté nebo sidlo élena, adresa pro doruéovani, ma-li byt doruéovano
na jinou adresu nez je bydlisté nebo sidlo €lena, adresa pro hlasovani per rollam
(mozna je i e-mailova adresa)
2. den a zpusob vzniku a zaniku €lenstvi v bytovém druzstvu
3. spoleéné ¢&lenstvi manzelu; je-li ¢lenem jen jeden z manzeld, druhy manzel se
neuvadi, i kdyz vznikl spoleény nijem manzel
4. vyse spoluvlastnického podilu na druzstevnim podilu, uvadi se u kazdého
spoluvlastnika
5. spravce spoleéné véci, ktery je zastupcem spoluvliastniki s uvedenim kontaktni
adresy, na niz je spoluvlastnikiim dorué¢ovano
6. zakladni €élensky vklad, vdechny dalsi élenske vklady a rozsah jejich splaceni
7. uréeni, ke kterému pfedmé&tu nijmu élena nebo k pfedmétu ndjmu jiné osoby se
vztahuje kazdy jednotlivy dalsi €lensky vklad.

(2) Clen oznami a dolozi bytovému druzstvu kazdou zménu Gdaji evidovanych
v seznamu €&lenu bez zbyte€ného cdkladu poté, kdy tato skute€nost nastala; bytové
druzstvo provede zapis zapisované skuteénosti bez zbyteéného odkladu poté, co
mu bude zména pisemné doruéena a pfipadné podle povahy (daje prokazana.

(3) PFi nakladani s osobnimi udaji je druzstvo povinno fidit se ustanovenimi
zakona o ochrané osobnich Udaju.

Clanek 21
Prava a povinnosti ¢lena

(1) Clen bytového druzstva ma prava a povinnosti stanovené zakonem a t&mito
stanovami.

(2) Clen bytového druzstva ma pravo:
a) na uzavieni smlouvy o ngjmu bytu pfi splnéni podminek dle €lanku 44 a nasl.
téchto stanov

Stranka 9z 28



b} Uéastnit se jednani a rozhodovani €élenské schize,

c¢) volit a byt volen do organu bytového druzstva nebo organem bytového druZstva,
spliuje-li podminky stanovené zakonem a dale uréené témito stanovami,

d} pfedkladat navrhy organim bytového druzstva, vznaset pfipominky a dotazy a
byt informovan o jejich vyfizeni,

e) na informace o €innosti a vysledcich hospodafeni bytového druzstva,

f} podilet se na &innosti bytového druzstva podle téchto stanov a podle usneseni
organ( bytového druzstva,

g) uplatnit podle zéakona pravo na namitky k €élenské schuzi,

h} podat navrh soudu podle zadkona na vysloveni neplatnosti usneseni élenské
schlze pro rozpor s pravnimi pfedpisy nebo stanovami nebo dobrymi mravy,

i} nahlizet do seznamu ¢€lent a pozadovat potvrzeni o svém Elenstvi a opis
seznamu viech &lenh druZstva

j} obdrzet na svou zadost kopii zapisu z jednani élenské schize, €élenska schuze
muze pfipadné uréit povinnost ¢lend hradit (¢elné vynalozené naklady spojené
s pofizenim kopie zapisu.

k) provadét vbyté stavebni a podcbné Upravy, zmény, pfestavby, €i ménit
konstrukci nebo charakter bytu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem bytového
druzstva, udéleného pfedstavenstvem, a pfi splnéni stavebné pravnich pfedpisq,
jinak by se jednalc o zavazné porueni &lenskych povinnosti spojenych s nagjmem
druzstevnihc bytu. Pokud byl pisemny souhlas udélen, dojedna najemce s bytovym
druzstvem pisemné postup praci tak, aby byly dodrzovany pfisludné pravni
pfedpisy a aby ostatni uzivatelé bytu nebyli stavebnimi pracemi obtézovani nad
pfiméfenou miru. Bytoveé druzstvo je opravnéno kontrolovat postup praci a
dodrzovani pravnich pfedpist. Bytové druzstvo je v pfipadé provedeni vyse
uvedenych zmén bez jeho souhlasu opravnéno poZadovat, aby najemce provedené
upravy a zmény bez odkladu a na svuj naklad odstranil.

[} podnikat v byté pouze se souhlasem pfedstavenstva. V pfipadé zamitavého
stanoviska se maze &len odvolat k &lenské schazi. Jeji rozhodnuti je koneéné.

m} pfenechat jinému do podnajmu byt pouze po pfedchozim pisemném souhlasu
pfedstavenstva druzstva. Souhlas se udéluje nejdéle na dobu 1 roku pro
nahlaseného podnajemce. Po uplynuti této doby mize byt souhlas udélen opét na
daldi 1 rok. Najemce musi v podndjemni smlouvé =zavazat podndjemce
k dodrzgovani véech predpist souvisejicich s uzivanim bytu. Pfi nedodrzovani téchto
pfedpist podnajemcem musi dat podnijemci vypovéd, na jejimz zakladé zanikne
podngjem uplynutim 30 dnu ode dne doruéeni vypovédi podngjemci. Po udéleni
souhlasu s podnagjmem je povinen najemce poskythout jedno vyhotoveni
podngjemni smlouvy pfedstavenstvu druzstva. Pokud podndjemni smlouva
neobsahuje vy3e uvedena ustanoveni, ma bytové druZstvo pravo zrusit souhlas
s podnajmem a najemce je povinen podnajem ukongéit, jinak by to bylo povazovano
za poruseni €lenskych povinnosti spojenych s najmem druzstevniho bytu.

(3) Clen bytového druzstva ma povinnost:
a) dodrzovat povinnesti €lena, dodrzovat stanovy a plnit usneseni organu bytového
druzstva,
b) uhradit zakladni a kazdy dalsi ¢lensky vklad ve stancvené vysi a Ihaté,

c) oznamovat a podle povahy Udaju také dolozit bytovému druzstvu kazdou zménu
udaji evidovanych v seznamu €lent bez zbyteéného odkladu,
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d} oznamovat bez odkladu bytovému druzstvu kazdou zménu tykajici se poétu
osob, u kterych Ize mit za to, 2e budou Zit v byté ¢élena bytového druzstva po dobu
deldi nez 2 mésice, a to spolu s Udaji 0 jménu, pfijmeni, datu narozeni a trvalém
bydlisti. Pokud to neuéini ani do dvou mésicl, co zména nastala, jde o zavazné
poruseni povinnosti €lena plynoucich z najmu druzstevniho bytu

e) uZivat druzstevni byt a spolu s bytem spoleéné prostory v souladu s najemni
smlouvou a s témito stanovami,

f}y umoznit vykon prava najmu i ostatnim najemcum a dodrzovat pravidla obvykla
pro chovani v domé, coz plati i pro véechny osoby bydlici v byté najemce,

g) provadét a hradit Udrzbu a opravy v byté v rozsahu uréeném smérnici druzstva

h} oznamit bytovému druzstvu poskozeni nebo vadu v pronajatém byté, jejiz
odstranéni pfislusi bytovému druZstvu. Najemce je povinen po zjidténi podkozeni
nebo vady zamezit vzniku dalsi skody, pficemz ma pravo na nahradu déelné
vynaloZzenych nakladd, pokud za vznik posdkozeni nebo vady necdpovida. Poté je
povinen umoZznit bytovému druzstvu provedeni opravy, jinak odpovida za $kodu,
ktera by nesplnénim této povinnosti vznikla,

i} odstranit zavady a poskozeni, které zpasobil na domé &i jeho zafizeni sdm nebo
oschy Zijici v byté nebo osoby, které vpustil do domu,

j} oznamit bytovému druzstvu bez zbyte€néhc odkladu poskozeni nebo vadu ve
spoleénych prostorach. Neodstrani-li bytové druzstvo poskozeni nebo vadu bez
zbyteéného odkladu a fadné, mulze je najemce odstranit a 2adat nahradu
oddvodnénych nakladd, popfipadé slevu nijemnéhg, jestlize vady nebo podkozeni
jsou natclik podstatné, ze brani obvyklému bydleni,

K) po pfedchozi pisemné vyzvé umoznit bytovému druzstvu nebo jim povéfené
osché pfistup do bytu k zajisténi fadné udrzby a oprav bytu pfislusejicich bytovéemu
druzstvu, nebo vyZaduji-li to nezbytné Upravy, provoz a opravy ostatnich bytd nebo
domu jako celku,

[} po pfedchozim pisemném oznameni umoznit oscbam povéfenym bytovym
druzstvem, aby zjistovaly technicky stav méfidel, provadély revize, opravy, udrzbu i
instalaci méfidel (zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, apod.),
jakoz iode€et naméfenych hodnot; umoznit také pfistup k dalsim technickym
zafizenim, pokud jsou souéasti bytu a patfi bytovému druzstvu.

m) zajistit po dobu své nepfitomnosti pfistupnost druzstevniho bytu pro naléhavé
piipady (napf. havarie}. Pro takovy pfipad oznami druzstvu osobu, ktera po dobu
jeho nepfitemnosti umozni vstup do druzstevniho bytu; nema-li ndjemce takovou
oschbu, je takovou osobou bytové druzstve. Pokud nesplini najemce tuto povinnost,
povazuje se to za poruseni Elenskych povinnosti spojenych s najmem zavaznym
zplsobem.

n} plnit v€as a uplné povinnosti vyplyvajici z ngjemni smlouvy, platit véas a v piné
vySi platby spojené s najmem, chranit majetek druZstva, dodrzovat schvalena
pravidla pro uzivani bytu a spole€nych prostor.
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ZANIK CLENSTVI

Clanek 22
Zplsoby zaniku ¢lenstvi

(1) Clenstvi v bytovém drusstvu zanika:

a) dohodou,

b} vystoupenim €lena,

¢} vylouéenim ¢&lena,

d} pfevodem druzstevniho podilu,

e} pfechodem druZstevnihc podilu,

f} smirti élena druzstva,

g) zanikem pravnickeé osoby, kterd je €lenem druzstva a nema pravniho nastupce

h} prohlagenim konkurzu na majetek élena druzstva,

i} zamitnutim insolvenéniho navrhu pro nedostatek majetku &lena,

j}  dorugenim vyrozumeéni o nelspésné opakované drazbé v fizeni o vykonu
rozhodnuti nebo v exekuci,

K} zanikem druzstva bez pravniho nastupce.

(2) Spoleéné élenstvi manzell zanika a méni se na vyluéné:
a} vypofadanim spoleéného jméni manzeli
b} marnym uplynutim lhdty pro jeho vypofadani podle obéanského zakoniku
c¢) rozhodnutim soudu
d} pisemnou dohcdou rozvedenych manzelu
e) smrti jednoho z byvalych manzeli

f} vylou€enim jednoho z manzell z druzstva z duvodud spoéivajicich vyhradné na
strané tohoto manzela

(3) Zanikem €lenstvi v bytovém druzstvu zaniké také pravo na uzavieni smlouvy
o najmu druzstevniho bytu, nebo najem druzstevniho bytu. Zanikem é&lenstvi zanika
pravo bytového druzstva na splnéni vkladové povinnosti; pravo na Uroky z prodleni
tim neni dotéeno. To neplati pfi pfevedu nebo pfechodu druzstevniho podilu.

Clanek 23
Dohoda o zaniku clenstvi

(1) Dohoda o zaniku €lenstvi musi mit pisemnou formu. Musi byt opatfena
ovéfenym podpisem &lena a podpisy opravnénych zastupcu druzstva. Clenstvi v
bytovém druzstvu zanika sjednanym dnem.

Clanek 24
Vystoupeni clena

(1) Oznameni o vystoupeni ¢lena z druzstva musi mit pisemnou formu. Musi byt
opatfenc ovéfenym podpisem &lena. Vypovédni doba pfi vystoupeni z druzstva €ini
2 mésice. Poéatek vypovédni Ihity je prvni den mésice nasledujiciho po doruéeni
pisemného oznameni o vystoupeni druzstvu.
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(2) Vystupuje-li élen z druzstva proto, ze nesouhlasi se zménou stancv a na
¢lenské schlzi pro tuto zménu nehlasoval
a) zména stanov neni pro vystupujiciho &lena U€innd a vztah mezi &lenem a
druzstvem se fidi dosavadnimi stanovami,
b} uvede duvod vystoupeni v oznameni o vystoupeni, jinak se nejedna o vystoupeni
z duvodu nescuhlasu se zménou stanov,
c) doruéi oznameni o vystoupeni druzstvu ve |haté 30 dnua ode dne, kdy bylo
usneseni €lenské schuze 0 zméné stanov pfijato, jinak se k pravu &lena vystoupit z
druzstva z davodu nesouhlasu se zménou stanov nepfihlizi, a
d) Elenstvi vystupujiciho €lena zanika uplynutim kalendafniho mésice, v némz bylo
oznameni o vystoupeni doru€eno druzstvu

Clanek 25
Vylouceni ¢lena

(1) Clen bytového druzstva mise byt z bytového drusstva vylougen, jestlize
a) zavaznym zpuscbem nebo opakované porusil své &lenské povinnosti a
povinnosti vyplyvajici z najmu,
b} jestlize byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny €in spachany na druzstvu
nebo na oscbé, kterd bydli v domé, kde je njjemciv byt, nebo proti cizimu majetku,
ktery se v tomto domé nachazi.

(2) Pfed rozhodnutim o vylouéeni je bytové druzstvo povinno udélit élenovi
pisemnou vystrahu. To neplati, pokud je divodem vylougeni €in, jehoz nasledky
nelze cdstranit.

Ve vystraze se uvede ddavod jejiho udéleni a &len se upozorni na moznost
vylouéeni a vyzve se, aby s porusovanim €lenskych povinnesti pfestal a nasledky
poruseni élenskych povinnosti odstranil; k tomu se €lenovi vzdy poskytne pfiméfena
Ihdta, nejméné viak 30 dni

O udéleni vystrahy a o jejim obsahu rozhoduje pfedstavenstvo bytového
druzstva.

(3) O vylouéeni rozhoduje pfedstavenstvo bytového druzstva ve Ihuté do 6
mésicl ode dne, kdy se bytové druzstvo dozvédélo o duvodu pro vylouéeni,
nejpozdéji viak do 1 roku ode dne, kdy daved pro vylougeni nastal. Pokud jednani
¢lena, v ném?2 lze spatfovat duvod pro vylouéeni, Setfi jiny organ, pak ve Ihuté Sesti
mésicl ode dne, kdy se druzstvo dozvédélo o vysledku Setfeni tohoto organu.

(4) Rozhodnuti o vyloué¢eni musi mit pisemnou formu. Rozhodnuti obsahuje i
pouéeni o pravu vyluéovaného élena podat oduvodnéné namitky k &lenské schuzi
ve |Ihaté 30 dnd ode dne doruéeni oznameni o vylouéeni. Davod vylouéeni musi byt
vyslovné uveden a nesmi byt mé&nén oproti vystraze.

(5) Proti rozhodnuti predstavenstva o vylouéeni muze élen podat oduvodnéné
namitky k élenské schuzi ve Ihaté 30 dnd ode dne dorugeni oznameni tohoto
rozhodnuti o vyloudeni; Kk namitkam podanym vrozporu stim se nepiihlizi.
Proti rozhodnuti &lenské schiuze o zamitnuti namitek maze vylu€ovany &élen podat
ve lhuté tii mésicu ode dne doruéeni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlageni
rozhodnuti ¢ vylougeni za neplatné.
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Clenstvi vylugované osoby zanikd marnym uplynutim lhity pro podani namitek
nebo dnem, kdy bylo vyluéované oschbé doruéeno rozhodnuti élenské schize o
zamitnuti namitek

Do doby uplynuti Ihity pro podani navrhu u soudu nebo do docby pravomocného
skonéeni scudniho fizeni druzstve nemuze viéi €lenovi uplatnit zZadna prava
plynouci ze zaniku jeho &élenstvi.

(6} Rozhodnuti o udéleni vystrahy, o vylouéeni €lena, ¢ zamitnuti namitek proti
rozhodnuti o vylougeni, €i jiné pisemnosti tykajici se vylougeni &lena z bytového
druzstva, se vyluéovanému é€lenovi pisemné doruéi doporuéenym dopisem do
vlastnich rukou na jeho adresu uvedenou v seznamu élend.

(7) Jde-li o vylouéeni spoleénych élent-manzeld, doruéuji se véechny pisemnosti
tykajici se vystrahy a vylouéeni podle odstavce 1, samostatné kazdému z manzelu.
Kazdy ze spoleénych élent-manzell méa pravo proti rozhodnuti o vylouéeni vznést
namitky nebo podat navrh soudu i bez ohledu na vili druhého z manzeld.
Ustanoveni véty prvni a druhé plati pfiméfené také pro doruéeni pisemné vystrahy
pfed vylouéenim a pro pfipadné vyjadreni se k této vystraze.

(8) Bytové druzstve muze rozhodnuti o vylougeni zrusit. Zrudeni rozhodnuti je
platné, pokud vylu€ovany &len jej do 1 mésice od obdrZzeni pisemné potvrdi nebo o
zrudeni pfedem pisemné pozadal. V pfipadé zruSeni rozhodnuti plati, ze €lenstvi
¢lena v bytovém druzstvu nezaniklo. O zrudeni rozhodnuti ¢ vylouéeni rozhoduje
pfedstavenstvo.

Clanek 26
Vyporadani dal$iho ¢lenského vkladu za trvani clenstvi

(1) Vyporfadani dalsihc €lenského vkladu za trvani élenstvi je mozné jen tehdy,
Ze tak stanovi smlouva o dal3im élenském vkladu.

(2) Pfi pfevodu vlastnického prava k jednotce &lenovi bytového druZstva se dalsi
¢lenské vklady vypofadaji podle dodatku ke smlouvé o dalsim é&lenském vkladu.
Dalsim &lenskym vkladem se pro tyto uéely mysli kazdy &lensky vklad, ktery neni
zakladnim élenskym vkladem, byt byl dfive nazvan jakkoli.

Clanek 27
Vyporadaci podil pfi zaniku ¢lenstvi za trvani bytového druzstva

(1) Pfi zaniku €lenstvi v bytovém druzstvu vznika byvalému élenovi narok na
vypofadaci podil.

(2) Vyporadaci podil se rovna ¢&astce vyjadiujici rozsah splnéné vkladové
povinnosti €lena v bytovem druzstvu, neni-li dale stanoveno jinak.
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(3) Pii zéaniku &lenstvi &lena bytového druzstva, jemuz byl pfeveden druzstevni
byt do vlastnictvi a na kupni cenu pfevodu byl zapoéten jeho splaceny dalsi élensky
vklad, jimZ se podilel on nebo jeho pravni pfedchddce na pofizeni druzstevniho
bytu pfipadné spolu s pozemkem, pfevedeného mu do vlastnictvi, rovna se
vyporadaci podil splacenému zékladnimu &lenskému vkladu. Plati to take v pfipadé
pfevodu vice pfedmétd najmu tomutc é&lenovi, s nimiz bylo spojeno vice jeho
daldich &lenskych vklada. Byl-li zapoéten i zdkladni &lensky vklad, rovnd se
vypofadaci podil nule.

Clanek 28
Splatnost vyporadaciho podilu

(1) Vyporfadaci podil élena, ktery byl najemcem druzstevniho bytu, je splatny
uplynutim 3 mésict ode dne vyklizeni druzstevniho bytu, jehoz byl byvaly &len
najemcem.

(2) Vyporfadaci podil u nebydliciho élena je splatny uplynutim 3 mésicl po
ukonéeni élenstvi.

(3) Vyporadaci podil se vyplaci v penézich, pokud neni ve smlouvé ¢ dal$im
¢lenském vkladu dojednano jinak.

(4) Byl-li élen z bytového druzstva vylouéen, poéita se Ihita podle odstavce 1 az
ode dne marného uplynuti Ihdty pro podani navrhu na prohlaseni neplatnosti
vylouéeni nebo ode dne, v némz nabylo pravni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo
fizeni ve véci uréeni neplatnosti rozhodnuti o vylou€eni skonéeno.

(5) Pii vyplaté vypofadaciho podilu zapoéte druzstvo své splatné pohledavky
vuéi byvaléemu élenu.

CAST PATA
ORGANY BYTOVEHO DRUZSTVA

Clanek 29
Zakladni ustanoveni

Organy bytového druZstva jsou:
a} ¢lenska schiuze
b} pfedstavenstvo
c¢) kontrolni komise

Clanek 30
Funkce v organech bytového druzstva

(1) Cleny organi bytového druzstva mohou byt pouze ¢lenové bytoveho
druzstva. Kazdy €len ma pfi hlasovani vtomto corganu 1 hlas. Clen voleného
organu vykonava funkci osobné; to v8ak nebrani tomu, aby ¢&len zmocnil pro
jednotlivy pfipad jiného élena téhoz organu, aby za néhe pfi jeho neléasti hlasoval.

(2) Clenem voleného organu muaze byt fyzicka osoba, ktera je bezthonna, zletila
a plné svépravna.
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Clenem voleného organu molze byt i pravnicka osoba, jejiz zastupce splhuje
podminky pro fyzickou osobu. Nezmocni-li jinou fyzickou osobu, zastupuje ji €len
jejiho statutarniho organu.

(3) Clen, ktery ma byt volen do organu bytového druzstva, je povinen druzstvo
informovat, zda ohledné jeho majetku, nebo majetku obchodni korporace, v niz
pusobi nebo pusobil v poslednich tfech letech jakc élen organu, bylo vedeno
insclvenéni fizeni nebo byl vylouéen soudem z vykonu funkce élena statutarniho
organu obchodni korporace.

(4) Kdo pfijme funkci élena voleného organu bytového druzstva, zavazuje se, Ze
ji bude vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peélivosti a s
pééi fadného hospodare.

(5) Funkéni obdobi volenych organt jsou 3 roky. Funkéni obdobi voleného
organu konéi véem jeho ¢lenim stejné. Clen bytového druzstva muze byt volen
¢lenem voleného organu opétovné.

(6) Clen organu muze z funkce odstoupit. Nesmi tak uéinit v dobé, ktera je pro
druzstve nevhodna. Oznameni ¢ odstoupeni je pisemné a je adresovanc organu,
ktery jej zvolil. Jeho funkce koné&i uplynutim jedncho mésice od doruéeni tohoto
oznameni, neschvali-li pfislusny organ na zadost odstupujiciho jiny okamzik zaniku
funkce.

(7) Pro pfipad uveolnéni funkce v organu, mohou byt povolani nahradnici, zvoleni
¢lenskou schlzi, a to v pofadi, v jakém byli podle poétu ziskanych hlasu zvoleni.

(8) Predstavenstvo a kontrolni kemise mohou v pfipadé, ze pocet jejich €lend
nepoklesl pod polovinu a nemohou byt povolani nahradnici, jmenovat nahradni
¢leny do pfisti élenské schiize. Clenu, ktery je zvolen do organu v prubéhu
funkéniho obdobi, skonéi funkce ke stejnému datu jako ostatnim élentm organu.

(9) O prabéhu jednani kazdeho organu druzstva pofidi ten, kdo jednani organu
druzstva svolal, zapis, ktery cbsahuje alespofi Udaj ¢ datu, misté a programu
jednani organu, pfijatd usneseni, vysledky hlasovani a namitky &lend. Pfilohu
zapisu tvofi seznam é€lenu corganu s uvedenim, kdo ze é&lent nebyl pfitomen,
pozvanka na jednani a dalsi podklady k projednavanym zalezitostem.

(10} Pfi ukonéeni funkce je byvaly élen povinen pfedat funkci bud svému
nastupci nebo v pfipadé odstoupeni jinému povéfenému €lenovi organu. O pfedani
se vypracuje pisemny protokol.

(11} Nema-li élen bytoveho druzstva uzavienu smlouvu o vykonu funkce, plati,
Ze vykon jeho funkce je bezplatny.

Clanek 31
Pusobnost ¢lenské schuze

(1) Clenska schuze je nejvyd&im organem bytového druzstva.

(2) Do pusobnosti élenské schuze patfi
a} pfijimat a ménit stanovy,
b} volit a odvolavat €leny a nadhradniky pfedstavenstva a kontrolni komise,
c) schvalovat (éetni zavérky,

Stranka 16z 28



d} schvalovat smlouvu o vykonu funkce,

e} schvalovat domovni fad,

f} rozhodovat o namitkach élena proti rozhodnuti o vylouéeni,

g} rozhodovat o uzavieni smlouvy o (véru

h} rozhodovat o pouziti zisku nebo Uhradé ztraty

I} rozhodovat ¢ zfizeni a zpusobu pouziti fondd tvofenych v souladu s platnymi
pfedpisy,

j} schvalovat hospodarské smérnice, napf. pouZiti dlouhodobé zalohy na opravy aj.
k) rozhodovat o zpusobu rozuétovani sluzeb

[} schvalovat pfijeti novych €lend

m} rozhodovat o Prohlaseni vlastnika a o pfevedu bytd do vlastnictvi élend

n) schvalovat smlouvy o dal§im élenském vkladu a jejich zmény,

o) rozhodovat o zruseni druzstva s likvidaci,

p) volit a odvolavat likvidatora a rozhodovat ¢ jeho odméné,

q) schvalovat zpravu likvidatora a nalozeni s likvidaénim zustatkem,

r} rozhodovat o dalSich otazkach, které zakon nebo stanovy svéfuji do jeji
pusobnosti.

(3) Clenska schize si muze vyhradit do své plisobnosti rozhodovani i o dalgich
otazkach, které tento zakon ani stanovy do jeji puscbnosti nesvéfuji; to neplati,
jestlize se jedna o zalezitosti svéfené timto zakonem do plsobnosti pfedstavenstva
nebo kontrolni komise druzstva.

(4) Jestlize si &lenskd schlize vyhradi rozhodovani o uréité zalezitosti do své
plsobnosti, nemizZe byt o této zaleZitosti rozhodovano na téze élenské schuzi, na
které si €élenska schlze rozhodovani o uréité zalezitosti vyhradila, ledaze jsou na
¢lenské schizi pfitomni v8ichni €lenové druzstva a v8ichni souhlasi s tim, Ze se
bude tato véc projednavat na této &lenské schizi.

Clanek 32
Svolani ¢lenské schuze

(1) Pfedstavenstvo svolava élenskou schuzi nejméné jednou za kazdé uéetni
obdobi, nebo je-li to v dllezitém zajmu druzstva, a dale v pfipadech uvedenych
v tomto &lanku stanov.

(2) Svolavatel nejméné 15 dnl pfede dnem konani €&lenské schlze uvefejni
pozvanku na &lenskou schuzi na internetovych strankach a sou€asné ji zasle
¢lenum na kontaktni adresu uvedenou v seznamu &lend. Uvefejnénim pozvanky se
povazuje pozvanka za doru€enou. Pozvanka musi byt na internetovych strankach
uvefejnéna az do okamziku konani élenské schuze.

(3) Pozvanka obsahuje alespon
a) firmu a sidlo bytového druzstva,
b} misto a dobu zahajeni élenské schize,
c) oznaéeni, zda se svolava €lenska schiuze nebo nahradni élenska schuze,
d} program élenské schuze,
e) misto, kde se é&len muZe seznamit s podklady Kk jednotlivym zaleZitostem
programu €lenské schilze, pokud nejsou pfilozeny k pozvance.
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(4) Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoz dusledkem je
zména stanov, obsahuje pozvanka v pfiloze téZ navrh téchto zmén nebo navrh
usneseni.

(5) Predstavenstvo svola élenskou schizi bez zbyteéného codkladu také poté, co
zjisti, ze
a) ztrata druzstva dosahla takové vyse, ze pfi jejim uhrazeni ze zdroju druzstva by
neuhrazend ztrata dosahla vy3e zakladniho kapitalu nebo to Ize s ohledem na
vSechny okolnosti pfedpokladat, anebo
b} druzstvo se dostalo do upadku nebo do hroziciho upadku podle jiného pravniho
predpisu, pfiéemz navrhne élenské schizi pfijeti potfebnych opatfeni k napraveé.

(6) Predstavenstvo svola &lenskou schizi, jestlize jej o to pozadala kontrolni
komise nebo alespoft 10 % Clent bytového druZstva, ktefi maji nejméné jednu
pétinu vdech hlasu. Zadost musi byt podana pisemné s uvedenim pozadované véci
k projednani a opatfena podpisy Zadatelu.

(7) Na Zadost kontrolni komise nebo &lent bytového druZzstva podle prfedchoziho
odstavce muze élenskou schuzi svolat i jeden nebo néktefi élenové pfedstavenstva,
likvidator nebo kontrolni komise, jestlize schizi pfedstavenstvo nesvolalo tak, aby
se uskutecnila do 30 dnu od doruéeni zadosti.

(8) Jestlize tak élen predstavenstva, likvidator nebo kontrolni komise neuéini do
10 dnd poté, co uplynula Ihdta pro svolani élenské schiuze predstavenstvem, muize
¢lenskou schizi svolat a vdechny Ukony s tim spojené &init osoba K tomu pisemné
zmocnéna viemi ¢leny, ktefi o svolani ¢lenské schuze pozadali.

(9) Neni-li élenska schuze svolana na 2adost kontrolni komise nebo élenu
bytového druzstva podle odstavce (6) usnasenischopna, svola ten, kdo élenskou
schizi svolal, nahradni €lenskou schizi; to neplati, pokud ten, kdo pozadoval
svolani schuze, vzal svoji Zadost zpét.

(10) Na Zzadost ¢lent opravnénych poZadovat svolani élenské schize zaradi
predstavenstvo jimi uréenou zalezitost na program &lenské schiize. Je-li tato zadost
doruéena az po cdeslani pozvanky, Ize tuto zalezitost zafadit na program élenské
schlize za podminek uvedenych v nasledujicim odstavci.

(11) Zalezitosti, které nebyly zafazeny v pozvance do programu &lenské schuze,
mize €lenska schlze projednat jediné v pfipadé, Zze jsou piitomni v8ichni &lenové
bytového druzstva a v&ichni tito élenové s projednanim souhlasi.

(12) O pribéhu ¢lenské schiuze a o jejich usnesenich, ¢ volbé élenil organa, se
pofizuje zapis podepsany predsedajicim schize a zvclenym zapisovatelem
pfipadné ovéfovatelem. Origindl zapisu se uklada do archivu druzstva. Pfilohu
originalu zapisu tvofi prezenéni listina a pozvanka. Clen druzstva ma pravo
seznamit se se zapisem z €lenské schize.

Clanek 33
Usnasenischopnost ¢lenské schize

(1) Clenska schiize je schopna se Uusnaset, pokud je pfitomna vétsina vech
¢lend majicich vétsinu v8ech hlasiu. Clenska schuze se usnasi vétsinou hlasd
piitomnych €lend.
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(2) Kazdy €len ma pfi hlasovani na &lenské schizi 1 hlas.

(3) Jestlize ma byt pfijato usneseni élenské schize o zruseni druzstva s likvidaci
nebo o pfeméné druZstva, je &lenskd schuze schopna se usnaset, pokud jsou
pfitomny alespon dvé tietiny vech é&lenu, a usneseni musi byt pfijato alespon
dvéma tfetinami piitomnych &lend. V tomto pfipadé ma kazdy &len pravé 1 hlas.

(4) Jestlize ma byt pfijato usneseni élenské schuze o pfevodu byta do vlastnictvi,
je tfeba, aby usneseni bylo pfijato alespon dvéma tietinami viech &lenut druzstva.

(5) Pravo hlasovat na élenské schuzi maji élenové bytového druzstva. Clen se
zlcéasthAuje €lenské schiize osobné nebo v zastoupeni. Plna moc pro zastupovani
na €lenské schuzi musi byt pisemna a musi z ni vyplyvat, zda byla udélena pro
zastoupeni na jedné nebo na vice élenskych schuzich. Nikdo nesmi byt na jednani
¢lenské schuze zmocnéncem vice nez jedné tretiny vSech &lent druzstva, jinak
nema pro jednani na €lenské schuzi udélenu zadnou plnou moc.

(6) Hlasovani 0 zméné stanov nesmi byt tajné.

(7) PFi posuzovani schopnosti Elenské schlze se usnaset a pfi pfijimani usneseni
se nepfihlizi k pfitomnosti a hlastim €lenu, ktefi nemohou vykonavat hlasovaci
pravo podle nasledujicich ustanoveni:

Clen nemuze na élenské schiizi vykonavat hlasovaci pravo,

a) je-li v prodleni se splnénim vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu,

b} rozhoduje-li €lenska schize ¢ namitkach tohoto &lena proti rozhodnuti o jeho
vylouéeni z druzstva,

¢) rozhoduje-li &élenské schlze o jeho odvolani z funkee élena organu druzstva,

Omezeni vykonu hlasovaciho prava podle tohoto odstavce se vztahuje i na osoby,
které jednaji ve shodé s tim, kdo nemuize vykonavat hlasovaci pravo.

Clanek 34
Nahradni ¢lenska schuze

(1) Neni-li ¢lenska schlze schopna se usnaset, svold ten, kdo svolal plvodné
svolanou élenskou schizi, je-li to stale potfebné, bez zbyteéného odkladu nahradni
¢lenskou schizi se stejnym programem, a to stejnym zplsobem jako puvodné
svolanou Elenskou schizi, a to samostatnou pozvankou.

(2) Nahradni €lenska schuze je schopna se usnaset, pokud je pfitomno alespon
20% €lend, nejméné viak 3 élenové.

(3) Zalezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu fadné ¢lenské
schlize, lIze na nahradni &lenské schuzi rozhodnout jen tehdy, jsou-li pfitomni a
projevi-li s tim souhlas v8ichni élenové druzstva.
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Clanek 35
Predstavenstvo

(1) Predstavenstve je statutdrnim organem druZstva. Za pfedstavenstve jedna
navenek jeho pfedseda nebo mistopfedseda. Je-li véak pro pravni jednani, které
¢ini pfedstavenstvo, pfedepsana pisemna forma, je tfeba podpist dvou é&lend
pfedstavenstva.

(2) V souladu se stanovami a usnesenimi élenské schize fidi pfedstavenstvo
¢innost druzstva a rozhoduje o vdech otazkach, které nejsou vyhrazeny zakonem
nebo stanovami jinému organu.

(3) Predstavenstvo zejména zastupuje druzstvo navenek, organizuje €&innost
druZstva, svolava a fidi &lenské schize a plni jejich usneseni, zajistuje Fadné
vedeni 0O&etnictvi, projednava vysledky hospodafeni druzstva, pfedklada navrhy
usneseni ke schvaleni &élenské schuzi, pfedklada ke schvaleni Ucetni zavérku,
navrh na rozdéleni zisku nebo Uhradu ztraty. Projednava navrhy a poednéty élena
druZstva a kontrolni komise.

(4) Predstavenstvo ma 3 éleny a je volenc na funkéni obdobi 3 let. Funkce ¢lena
pfedstavenstva zanikne po uplynuti funkéniho obdobi.

(5) Clen pfedstavenstva nesmi byt souéasné élenem kontrolni komise. Manzelé
nemohou byt v jednom volebnim obdobi oba éleny statutarnich organu druzstva.

(6) Clen, ktery ma byt volen za &lena ptedstavenstva a vztahuje se na néj zakaz
konkurence, je povinen o této skute€nosti informovat élenskou schizi. Pokud je i po
této informaci zvolen, ma se za to, Ze uvedené &innosti nema zakazany. Plati to
obdcbné i v pfipadé, ze nékterou z uvedenych &innosti zaéne &len pfedstavenstva
vykonavat v prabéhu vykonu funkce.

(7) Predstavenstvo voli ze svého stfedu pfedsedu a jednoho nebo vice
mistopfedseda.

(8) Predstavensivo se schazi podle potieby, nejméné jedenkrat za rok. Je
povinno se sejit z podnétu kontrolni komise do 10 dnl od doruéeni tohoto podnétu
k projednani nedostatkl, k jejichz napravé nedcslc na vyzvu keontrolni komise
uvedenou ve zpravé o vysledku provedené kontroly pfedané pfedstavenstvu, a to
ani po opakované vyzvé, v niz byla uvedena lhita pro podani informace o napravé
téchto nedostatku.

(9) Schize predstavenstva svolava prfedseda, vdcbé jeho nepfitomnosti
mistopfedseda. Svolava je zpusobem stanovenym predstavenstvem, o svolani
schize informuje kontrolni komisi. V pozvance se uvadi datum, hodina a misto
konani schiize pfedstavenstiva a pofad jednani; k pozvance se pfikladaji pisemné
podklady, které maji byt pfedmétem jednani schiize pfedstavenstva.

(10} Usneseni predstavenstva lze rovnéz piijmout hlasovanim uskuteénénym i
mimo zasedani v pisemné formé nebo s vyuzitim technickych prostfedki, pokud
s tim projevi souhlas vsichni élenové pfedstavenstva.

(11} Pfedstavenstvo rozhoduje vétSinou hlasu vSech svych €lend. Kazdy élen
pfedstavenstva ma 1 hlas, pfi¢emz ustanoveni ZOK o rozhodujicim hlasu pfedsedy
v pfipadé rovnosti hlast se nepouZije.
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(12) O prabéhu jednani pfedstavenstva a o jeho rozhodnutich se pofizuje zapis
podepsany pfedsedajicim a zapisovatelem, pfilohou zapisu je seznam pfitomnych
osob. V z4pisu se jmenovité uvedou Elenové predstavenstva, ktefi hlasovali proti
jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani; u neuvedenych &lentu se ma za
to, Ze hlasovali pro pfijeti usneseni. Kazdy &len pfedstavenstva ma pravo na vydani
kopie zapisu. Original zapisu se uklada do archivu druzstva.

(13) Predseda organizuje a Fidi jednani pfedstavenstva, Fidi élenskou schizi a
béznou ¢&innost druzstva. Pfedsedu vdobé jeho nepfitomnosti zastupuje
mistopfedseda; je-li zvoleno vice mistopfedsedl, zastupuji pfedsedu v pofadi
uréeném usnesenim predstavenstva.

Clanek 36
Kontrolni komise

(1) Kontrolni komise kontroluje veskerou &innost druzstva, projednava stiznosti
¢lent a mize pozadovat jakékoliv informace a doklady o hospodafeni druZstva.
Kontrolni komise je nezavisla na ostatnich organech druzstva. Na zjisténé
nedostatky upozorni pfedstavenstvo a dohlizi na zjednani napravy.

(2) Kontrolni komise ma 3 ¢éleny.
(3) Kontrolni komise voli svého piedsedu, popfipadé mistopfedsedu.

(4) Schuze kontrolni komise svolava pfedseda a vjeho nepfitomnost
mistopfedseda, ktery dale organizuje a fidi jednani kontrolni komise.
(5) Kontrolni komise rozhoduje vétsdinou hlasi v8ech svych élena.

(6) Kontrolni komise dava pisemné stanovisko ke kazdé uéetni zavérce, k navrhu
na rozdéleni zisku nebo uhrady ztraty bytoveho druzstva.

(7) Kontrolni komise je opravnéna vyzadovat od pfedstavensiva jakékoliv
informace a doklady o hospodareni druzstva a jeji povéfeny &len nebo pfedseda je
opravnén se U&astnit kazdé schize predstavensiva. Pfedstavenstvo je povinno bez
zbyteéného odkladu oznamit kontrolni komisi vdechny skuteénosti, kieré mohou mit
zavazné dasledky v hospodareni nebo postaveni druzstva nebo jeho élenu.

(8) Kontrolni komise se schazi podle potfeby, nejméné jednou roéné.

(9) Ustanoveni o zakazu konkurence a vykonavani funkci v organech druzstva
manzeli v jednom volebnim obdobi plati obdobné i pro kontrolni komisi.

(10} O prabéhu jednani kontrolni komise a jejich doporuéenich se pofizuje zapis
podepsany €leny kontrolni komise, pfilohou zapisu je seznam pfitcmnych osob.
Kazdy &len kontrolni komise ma pravo na vydani kopie zapisu. Original zapisu se
uklada do archivu druzstva.
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CAST SESTA
HOSPODARENiI BYTOVEHO DRUZSTVA

Clanek 37
Obecna ustanoveni

(1) Druzstvo hospodafi samostatné a na svuj Uéet, za uéelem zajistovani
bytovych potfeb svych &lend. Pro kryti nakladd druzstva slouzi pfedevsim &lenské
vklady, najemné, pfedepsané pfispévky na €innost druzstva, dlouhodobé zalohy na
opravy, pfijaté zalohy na sluzby, pfipadné zisk a dalii zdrcje. Druzstve je povinno
sestavit za kazdé Uéetni obdobi fadnou Udetni zavérku.

(2} Clenska schiize muze piijmout k jednotlivym oblastem hospodateni
zavazné smérnice, kterymi se nadale fidi pfedstavenstvo.

Clanek 38
Dlouhodoba zaloha na opravy a investice

(1) Dlouhodobd zaloha na opravy a investice je tvofena pravidelnymi i
mimofadnymi zalohami, které jsou bud souéasti pfedpisu najmu nebo o nich zvlast
rozhodne &lenska schuze. O vysi vybiranych zaloh rozhoduje élenska schize podle
pfedpokladanych nakladu. V pfipadé pfebytku prostfedkd na opravy a investice
muzZe élenska schize rozhodnout i 0 vraceni éasti t&chto prostfedkd élentm.

(2) Dlouhodoba zalocha na opravy a investice je uréena piedeviim na
financovani oprav, modernizace a rekonstrukce druzstevniho majetku, koupi
pozemku, pfipadné dalsi provozni naklady.

Clanek 39
Nedélitelny fond

(1) Nedélitelny fond, ktery byl vytvofen v minulosti podle platnych pravnich
pfedpisu, se jiz nebude doplhovat. | nadale je uréen na Uhradu ztraty bytového
druzstva.

Clanek 40
Dalsi fondy

(1) Clenska schiize maze rozhodnout i o vytvofeni daldich fondd podle potieb
hospodafeni druzstva. Zpusob tvorby a pouziti upravi zvlastni smérnice pfijata
¢lenskou schizi.

Clanek 41
Zisk bytoveho druzstva

Zisk bytového druZstva mizZe byt pouZit pouze k uspokojovani bytovych potieb
¢lend a k dal§imu rozvoji bytového druzstva.
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Clanek 42
Ztrata bytového druzstva

(1) Ztrata bytového druzstva se hradi podle usneseni &lenské schize, a to
z nasledujicich zdrojd
a) z nerozdéleného zisku minulych let,
b} z nedélitelného fondu, pfipadné zjinych zajisfovacich fondd, pokud byly
usnesenim clenské schuze zfizeny,
c) ze zakladniho kapitalu nebo kapitalovych fondl,
d} kombinaci zpusobl uvedenych pod pism. a) az c).
e) prevede se jako neuhrazena ztrata do dalsich let

Clanek 43
Omezeni hospodareni bytoveho druzstva

(1) Bytové druzstvo nesmi pfevést vlastnické pravo k druzstevnim bytum nebo
budovam s druzstevnimi byty nebo pozemkum jimi zastavénym a s nimi vécné
souvisejicim, ledaze s podminkami pfevodu pfedem scuhlasi vSichni &lenové
bytového druzstva, ktefi jsou najemci téchto druzstevnich bytd, a vsSichni élenové
druzstva, ktefi maji podle platnéhc znéni stanov prave na uzavieni smicuvy o
najmu druzstevniho bytu.

(2) Odstavec 1 se nepouzije, jestlize se jedna o pfevody druzstevnich bytu a
druzstevnich nebytovych prostort do viastnictvi élent bytového druzstva, kiefi jsou
jejich najemci.

(3) Bytové druzstvo nesmi zastavit nebo jinak zatizit druzstevni byty, nebo
budovy s druzstevnimi byty nebo pozemky jimi zastavéné a s nimi vécné
souvisejici, ledaZe s tim pfedem udéli svij scuhlas alespon dvé tfetiny &lend
bytového druzstva, kiefi jsou najemci téchto druzstevnich byta.

(4) Souhlas podle odstavce 1 a 3 musi mit pisemnou formu s Ofedné ovéfenym
podpisem. Udéleny souhlas je zavazny i pro pravniho nastupce osoby, kiterd jej
udélila.

CAST SEDMA
NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU

Clanek 44
Zakladni ustanoveni

(1) Podminkou pro vznik prava élena bytoveho druzstva na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho byltu je, ze
a) ¢len se podili nebo jeho pravni pfedchudce se podilel na pofizeni bytu dal$im
¢lenskym vkladem zplUsobem a ve vysi uréene podle téchto stanov a
b} spliuje ostatni pcdminky téchto stanov.
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Clanek 45
Najem druzstevniho bytu a druzstevniho nebytoveho prostoru

(1) Clen bytového druzstva ma pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho
bytu na dobu neuréitou, ktera se vztahuje k bytu, na jehoz pofizeni se on nebo jeho
pravni prfedchudce podilel daldim &lenskym vkladem, pokud spliuje ostatni
podminky podle téchto stanov.

(2) Neni-li dale stanovenc jinak, pouziji se pro najem druzstevniho bytu
ustanoveni ob&anskeého zakoniku upravujici najem bytu a nebytového prostoru.

(3) Pro najem druzstevniho bytu necélenovi druzstva se pouziji ustancveni
ob&anského zakoniku upravujici najem bytu a nebytového prostoru.

Clanek 46
Nalezitosti najemni smlouvy

(1) Najemni smlouva se sjednava pisemné a obsahuje alespon
a) Udaje o uéastnicich smlouvy,
b} oznaéeni a popis pfedmétu najmu a jeho piislusenstvi,
c) oznaéeni spoleénych prostor, které mize najemce uzivat spolu s pfedmétem
najmu,
d} uréeni prav a povinnosti ¢lena - najemce nebo cdkaz na pfislusné élanky stanov,
e} uréeni najmu a pinéni poskytovanych s uzivanim druzstevniho bytu v souladu se
zakonem a jejich vyéisleni, formou pfilozeného evidenéniho listu,
f} splatnost ndjemného, dlouhodobé zalohy na opravy a plnéni spojenych s najmem
bytu,
g) ujednani o tom, Ze schvalené zmény vysSe najemného a zalohovych plateb, se
ode dne jejich U¢innosti stavaji dodatkem k najemni smlouvé, s tim, Zze za ujednani
dodatku se povazuje schvaleni zmén v souladu se stanovami,
h} uréeni, které opravy a Udrzbu v byté a v jakém rozsahu si zajistuje élen bytového
druzstva-najemce sam na své naklady, a to formou pfiloZzeného vyétu t&chto oprav
dle pfijaté smérnice druzstva,
i} dalsi naleZitosti podle okolnosti a potfeb.

(2) V njjemni smlouvé s neélenem druzstva nelze pouzit odkazy na stanovy,
povinnosti najemce - ne€lena je nutno stanovit vyslovné.

Clanek 47
Evidencni a zménovy list

(1) Evidenéni list je nedilnou pfilochou smlouvy o najmu. Obsahuje pfedpis najmu
a viech plateb s najmem spojenych k uvedenému dni U&innosti.

(2) V pfipadé zmény vyse njjemneho a zalohovych plateb je najemci vystaven
zménovy list. Zménény pfedpis nabyva u€innosti nejdfive prvnim dnem mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla zmé&na oznamena najemci.
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Clanek 48
Najemne

(1) Postup pfi stanoveni a zméné vySe najemného urcuje svym usnesenim
¢lenska schlze nebo vyplyva ze zakona. Clenove, kiefi jsou ndjemci druzstevnich
byth, hradi v ndjemném bytovému druzstvu pouze u€elné vynaloZzené naklady
vzniklé pfi spravé bytd, véetné naklad( na opravy, modemizace a rekonstrukce
domu, ve kierych se nachazeji, a pfispévki na tvorbu dlouhodobého finanéniho
zdroje na opravy a investice.

(2) Najemné neélenu je smluvni.

Clanek 49
PInéni spojena s uzivanim bytu
(1) Plnéni spojena s uZ2ividnim bytd a nebytovych prostor jsou sluzby
poskytované podle zvlastniho zakona.

(2) Bytoveé druzstvo ma pravo pozadovat na najemcich placeni zaloh na Uhradu
nakladd na sluzby. O vysi zaloh rozhoduje pfedstavenstvo.

(3) Predstavenstvo ma pravo zménit v prubéhu roku mésiéni zalohu v mife
odpovidajici zméné& ceny sluzby nebo z daldich cpravnénych divodd, zejména
zmény rozsahu nebo kvality sluzby.

(4) Podrobnéjsi Uprava zpusobu stanoveni zaloh na sluzby a zplsobu
rozuétovani nakladu na sluzby v souladu se zvlastnim zakonem je obsaZena ve
Smérnici 0 sluzbach, ktercu schvali élenska schize. Neni-li Smérnice o sluzbach
pfijata, fidi se zplisob stanoveni zaloh a rozuétovani nakladi na sluzby zakladni
upravou dle zviastniho zakona.

Clanek 50
Spolecny najem druzstevniho bytu manzeli

(1) Spoleény najem druzstevniho bytu manzeli vznikne, jestlize je s druzstevnim
podilem, ktery je souéasti spoleéného jméni manzeld, spojen najem druzstevniho
bytu. Totéz plati, je-li s druzstevnim podilem, ktery je souéasti spoleéného jméni
manzelu, spojenc pravo na uzavieni ndjemni smiouvy.

(2} Z pravnich jednani tykajicich se spoleéného ngjmu manzeld k druzstevnimu
bytu jsou oba manzelé opravnéni i povinni spoleéné a nerozdilné.

(3) Preménilo-li se spoleéné &lenstvi manzeld za trvani manzelstvi na vyluéné
¢lenstvi jen jednoho z manzeld, nema tato skuteénost vliv na spoleéné najemni
pravo.

(4) Po zaniku manzelstvi smrti jednoho z manzelh - spoleénych &Elend svédéi
najemni prave druhému z manzeld jako vyluénému élenovi.

(5) Po zaniku manZelstvi spoleénych ¢lend druZstva rozvodem a vyporadani
spoleéného jméni manzelt svédei najemni pravo vyluénému €lenovi.
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(6) Je-li jeden z manzell vyluénym élenem bytového druzstva, maji oba manzelé
spoleéné najemni pravo odvozené od prava najmu manzela, ktery je vyluénym
¢lenem druzstva. Zanikne-li €lenstvi manzela, od jehoZz najemniho prava bylo
spoleéné najemni pravo odvozeno, zanika také najemni pravo druhého manzela.

Clanek 51
Spolecna ustanoveni k najmu druzstevniho bytu

(1) Zanikem €lenstvi v bytovém druzstvu zanikd také pravo na uzavieni smlouvy
o najmu druzstevniho bytu nebo najem druzstevniho bytu.

(2) Ustanoveni obganského zakoniku o vypovédi najmu se pro najem
druzstevniho bytu nepouziji.

(3) Pisemnosti tykajici se najmu druzstevniho bytu se vzajemné dorucuji bud
pfevzetim proti podpisu nebo doporuéenou postou, popfipadé kuryrem. Clen
doruéuje na adresu bytoveho druzstva, druzstvo doruéuje na kontaktni adresu élena
uvedenou v seznamu €lenu dle €l. 20.

(4) Podrobnosti tykajici se prav a povinnosti spojenych s najmem druZstevniho
bytu mohou byt upraveny domovnim fadem. Nedodrzovani domovniho fadu je
porudenim povinnosti élena.

(5) Najemce odevzda byt druzstvu v den, kdy najem konéi. Byt je odevzdan,
obdrzi-li druzstvo kli¢e a nic nebrani v uzivani bytu. O odevzdani bytu, véetné kli¢a
od bytu se sepiSe protokol, kiery podepiSe zastupce druzsiva a pfedavajici.
Najemce odevzda byt ve stavu, vijakém jej pfevzal s pfihlédnutim k bé&Znému
opotifebeni. Najemce odstrani v byté zmény, kiteré proved| bez souhlasu druzstva,
pokud nebude dchodnuto jinak. Najemce v takovém pfipadé nemé narok na
vyrovnani za provedené zmény. Zpusobil-li véak najemce zménami provedenymi
bez souhlasu druzstva snizeni hodnoty bytu, mize po ném druzstvo pozadovat
nahradu. Zmény provedené se souhlasem druzstva odstrani ngjemce, pokud bylo
ujednano, ze pfi skonéeni najmu bude byt uveden do puavodniho stavu. Zafizeni a
pfedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu bytu, kieré nelze odstranit bez
poskozeni bytu nebo jeho vybaveni, se stavaji vlastnictvim druzstva.

CAST OSMA

Clanek 52
Rozhodovani per rollam

(1) Predstavenstvo nebo osoba opravnéna ke svolani &lenské schize muze
rozhodnout, 2e se hlasovani Elenské schize uskuteéni zplisobem per rollam.
Hlasovani per rollam probihd e-mailem, postou nebo ocbéznikem.
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(2) V pfipadé rozhodovani per rollam zasle pfedstavenstvo nebo osoba
opravnéna ke svolani €élenské schize vSem €&lenim pisemny navrh rozhodnuti na
adresu uvedenou v seznamu ¢&lent pro rozhodovani per rollam. V pfipadé
elektronické komunikace je odesilatel povinen pozadovat potvrzeni o pfeéteni e-
mailové zpravy.

(3) Navrh rozhodnuti obsahuje
a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho odlvodnéni,

b} Ihatu pro doruéeni vyjadfeni €lena, ktera €ini 15 dnd; pro zaéatek jejiho béhu je
rozhodné umisténi informace o hlasovani per rollam na internetovych strankach,
které musi nasledovat po odeslani navrhu rozhodnuti vdem &lenim druzstva,

c¢) podklady potfebné pro pfijeti rozhodnuti a

d) dalsi Udaje, je-li to potfebné.

(4) Nedoruéi-li €len ve Ihité podle odstavce 3 pism. b) pfedstavenstvu pisemné
scuhlas s navrhem usneseni, plati, Ze s navrhem nesouhlasi.

(5) Vyzaduje-li zakon, aby rozhodnuti ¢lenské schize bylo osvédéeno vefejnou
listinou, zejména v piipadé zmény stanov a zruseni druzstva s likvidaci, forma
hlasovani per rollam se nepouzije.

(6) Rozhodn4 vétiina se poéita z celkového poétu hlasu viech élend druzstva.

(7} Vysledek rozhodovani, véetné dne, kdy bylo rozhodnuto, zvefejni
pfedstavenstvo nebo oscba opravnénd ke svolani &lenské schize na informaéni
desce druZstva do 10 dni ode dne rozhodnuti per rollam; v ozndmeni musi byt
minimalné uvedeno, kromé data, celé znéni kazdého usneseni a vysledek
hlasovani ke kazdému usneseni.

Clanek 53
Zruseni a likvidace bytového druzstva

(1} Druzstvo se zrusuje pravnim jednanim, rozhodnutim crganu vefejné moci a
z dalsich divodud stanovenych zakonem.

(2) O dobrovolném zruseni druzstva rozhoduje €lenska schize.

(3) Po zruseni druzstva se vyzaduje likvidace druZstva, ledaze celé jméni
druzstva nabyva pravni nastupce nebo doslo k pfeméné druzstva; tehdy se zrusuje
bez likvidace dnem u&innosti pfemény.

(4) Clenska schuze pfi vstupu do likvidace povola likvidatora druzstva a uréi jeho
odménu.

(5) Likvidator pfi likvidaci postupuje v souladu s ob&anskym zdkonikem a dalsimi
zavaznymi predpisy.

(6) Podil €lena na likvidaénim zustatku je roven splnéné vkladové povinnosti k
¢lenskému vkladu. Podil na likvidaénim zustatku se vyplaci v penézich. Nelze-li
prava vsech ¢lenu uspokojit zcela, uspokoji se pomérné. Jestlize po uspokojeni
prav viech &lenl zUstanou nerozdéleny n&jaké prostiedky, rozdéli se mezi Eleny v
poméru v jakém se oni nebo jejich pravni pfedchidci pedileli na Ghradé kupni ceny
domu, pfipadné pozemku.

(7) Bytové druzstvo zanika vymazem z vefejného rejstiiku.
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CAST DEVATA
ZAVERECNA USTANOVENI

Clanek 54

(1) Dnem nabyti u€innosti téchto stanov pozbyvaji U€innosti dosavadni stanovy
bytovéeho druzstva.

Clanek 55

Pokud je ve stanovach zminén zplusob doru€eni postou (nikoliv elektronickou
postou) rozumi se tim vyuZitl provozovatele podtovnich sluzeb.

Je-li ve stanovach uveden termin splaceny €lensky vklad, je tim myS$len téZ spinény
nepenézity élensky vklad.

Je-li ve stanovach uveden termin smlouva o najmu druzstevniho bytu, rozumi se
tim i prave na uzavieni smlouvy ¢ ngjmu druzstevniho bytu.

Clanek 56

(1) Prijetim téchto stanov se bytové druzstvo podfizuje ZOK jako celku podle §
777 odst.5 ZOK.

(2) Tyto stanovy byly schvaleny usnesenim élenské schize bytového druzstva
dne 10. €ervna 2014 jakc zmény dosavadnich stanov a nabyvaji platnosti a
u€innosti dnem zvefejnéni zapisu o podfizeni se ZOK jako celku v obchodnim
rejstiiku.
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